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REKAPITULACIJA - ZAKLJUCAK 1ISAZETAK
NA OKOLNOSTI PROCJENE TRZISNE VRIJEDNOSTI
POSLOVNOG PROSTORA

Temeljem narudzbenice broj: 21R0000246 od 07. travnja 2021. godine GRADA LABINA zastupanog po
Procelniku Upravnog odjela za komunalno gospodarstvo i upravljanje imovino, Danijelom ZuZi¢em, dipl.
ing. grad., izvr$io sam procjenu nekretnine koja se definira kao:

1. POSLOVNI PROSTOR koji se definira kao 2. Suvlasni¢ki dio: 1/12 ETAZNO VLASNISTVO
(E -2 ) k.é. 379/1 Kk.o. Labin — Presika , s kojim je povezano upravo vlasni$tva na dijelu
nekretnine: poslovni prostor u prizemlju , lijevo, koji se sastoji od dvije prostorije i sanitarnog
&vora, ukupne povrsine 38,00 m? , uklju¢ivo sa zajednickim dijelovima i uredajima zgrade,

smjeSten U povijesnoj jezgri grada Labina, u ulici G. Matinuzzi 15, u zgradi sagradenoj na k.¢. 379/1 k.o.
Labin — Presika, te iznosim misljenje o0 njegovoj trzisnoj vrijednosti sukladno zahtjevu naruditelja prema
stanju u vrijeme ocevida i vrijednostima na dan izrade procjembenog elaborata.

Izvr$io sam odredena istrazivanja kako bi izrazio misljenje i procjenu trzisne vrijednosti nekretnine na dan
09. kolovoza 2021. godine.
Trzisna  vrijednost nekretnine definiranja je ¢l. 3. stavak.l. podstavka 41. Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina (,,Narodne novine, broj 78/15) kao pretpostavljeni iznos za koji se moze oc¢ekivati da Ce se
nekretnina prodati, razmijeniti na dan vrednovanja izmedu zainteresiranog ( voljnog) kupca i prodavatelja u
transakciji po trznim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, a da niti jedna strana nije pod prisilom, da nije
neupucena ili nerazborita.
Ujedno se podrazumijeva da prodavatelj i kupac imaju jednaka saznanja o svim relevantnim ¢imbenicima u
svezi procjenjivane  nekretnine.
Nekretnina se procjenjuje kao dase nudi na prodaju na otvorenom trzistu.
Podrazumijeva se da se ova procjena moZe Koristiti u svrhu formiranja kupoprodajne cijene, svrhu
rjeSavanja imovinsko pravnih pitanja, utvrdivanje fer cijene u poslovnim knjigama, te  zasnivanja
zaloZnog prava.
Ova procjena sadrzi opis nacine i obujam provedenih istrazivanja te prezentaciju zakljucka i izradun trzne
vrijednosti, izvjesée o pretpostavljenim ograni¢enjima te foto dokumentaciju.
Osobno sam obavio ocevid nekretnine 21. lipnja 2021. godine u prisustvu zz naruditelja, proucio lokalne i
regionalne uvjete na trzistu uzevsi u obzir :

- lokaciju, veli¢inu, infrastrukturu i iskoristivost poslovnog prostora,

- vrijednost poslovnog prostora kao da je dostupno za izgradnju sukladno najboljoj iskoristivosti,

- prevladavajuce trendove, opée stanje i relativnu potraznju za nekretninama ove vrste na trzistu.

Bazirano na svemu gore navedenom moje misljenje o trzi$noj vrijednosti nekretnine - poslovnog prostora, za
stanje u vrijeme o¢evida i vrijednostima na dan izrade procjene 09. kolovoza 2021. godine procjenjivano za
potrebe prodaje na otvorenom trzistu iznosi za:
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TRZISNA

VRIJEDNOST
NEKRETNINA - E NEKRETNINE

1. POSLOVNI PROSTOR koji se definira kao 2. Suvlasni¢ki dio: 1/12
ETAZNO VLASNISTVO (E -2 ) k.& 379/1 k.o. Labin — Presika , s
kojim je povezano upravo vlasnistva na dijelu nekretnine: poslovni prostor u
prizemlju , lijevo, koji se sastoji od dvije prostorije i sanitarnog &vora,
ukupne povriine 38,00 m?, uklju¢ivo sa zajedni¢kim dijelovima i 204.000,00 kn
uredajima zgrade.

1. Lokacija nekretnine
1.1.  Zupanija Istarska Zupanija
1.2. Grad/ Op¢ina Grad Labin
1.3. Naselje/ ulica G. Martinuzzi 15
2. Predmet procjene Poslovni prostor ukupne povrsine 38,00 m?
po etaznom elaboratu
2.1. Zemlji$no knjizni vlasnik:  Vlasni$tvo naruditelja 1/1 dijela.
Sadas$nji vlasnik: GRAD LABIN, OIB: 19041331726
3. Zgrada Stambena, katnosti P + 2K etaza
3.1 Pravni status Zakonita zgrada i poslovni prostor

Zgrada je etazirana, etazni elaborat proveden
je u zemlji$noj knjizi

UKUPNO: | 204.000,00 kn |

204.000,00 kn ili 27.230,90 €
5.368,42 kn/m? - 716,60 €/m?

Nova gradevinska vrijednost
Nova gradevinska vrijednost poslovnog prostora na dan izrade ovog elaborata iznosi cca 283.000,00 kn

A)  Poslovni prostor

1. Nova gradevinska vrijednost poslovnog prostora + 247.000,00 kn

Korisna povrsina po etaznom elaboratu 38,00 m? 6.500,00 kn/m?
2. Vrijednost pripadajuceg dijela okuénice

360,00 kn/m? x 315 m?x 1/12 = cca 9.450,00 kn = zaokruZeno = 9.500,00 kn
3. Komunalni doprinos 130,00 kn/m?x 114,00 m® + 14.820,00 kn
4, Vodni doprinos 2,82 kn/m?x 114,00 m? + 322,00 kn
5. Komunalni prikljucci 4,50 % od st.1 11.115,00 kn
6. Vanjsko uredenje + 0,00 kn

Ukupno gradena vrijednost poslovnog prostora : | 282.757,00 kn
Zaokruzeno:
283.000,00 kn

Napomena

Prilikom procjene vrijednost nekretnine dana 09. kolovoza 2021. godine srednji tecaj NBH za

1,00 € iznosio je 7,49148800

U gore izrazenoj vrijednosti nekretnine nije uklju¢en porez na promet niti eventualno porez na dodanu
vrijednost (PDV ).

S postovanjem.

Buzet: 09. kolovoza 2021. godine
Procjenu izradio
Ante Bandi¢, ing. grad.
stalni sudski vjestak za podrudje graditeljstva —
arhitekture, urbanizma, vlasni¢kih odnosa, nekretnina-
procjena, dioba i etaziranje



OPCA DOKUMENTACIJA — OVLASTENJE

- RjeSenje 4 - Su 184/20-2 od 29. prosinca 2020. godine Trgovackog
suda u Pazinu.

- RjeSenje 4 Su—21/09 od 11. ozujka 2021. godine iupanijskog suda u
Puli



REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U PAZINU

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broj: 4-Su-184/20-2
Pazin 29. prosinca 2020

Temeljem odredbe Slanka 126. Zakona o sudovitm (,Narodne movine®, br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16,
G7/18, 126/19), 4 u svezi s odredbom Sanka 12, Pravilaika o stalaim sudskim vieSacima (_Narodne novine”, br.
38/14,123/15129/16., 61/19), predsjednica Trgovadkog suda u Pazinu donijela je

RIESENJE

1. ANTE BANDIC. ing. grad iz Buzets, Naselje Goritica 4. OIB: 66817810421, ponovno s¢ imenuje
stalnim sudskim vjchiakom podrudjn grditclistva — arhitckture, ubanizma, vlasnitkib odnosa. sckretning -
procjena, diobe i ctaZinnja, na vrijeme od 4 (Cctird) godine. poZev od 11. sijelnia 2021. 72 podnudye Trovatkog
suda u Pazinu

11 Istekom mandata ratunajuci od 11, sijelaja 2021.. imenovani sudski vieStak moZe biti ponoveo
izabran

H1 Imenovani stalni sudski vicstak iz todke 1 lzreke ovog nesenja unijet de s u Popis stalnih sudskih
vieitaka Trgovatkog suda u Paan,

ObrazloZenje

Ante Bandil, Ing grad., u propisanom roku od 30 dana prje istcka oka na kojt je imenovan stalnim
sudskim vjcStakom, podnso je zahtjev 7a ponovnim imenovamiem stalnim sudskim vjeltakom za podrutjc
wmw--mmmmmm-m-;mnm Uz ey
imenovani je prilo2io Zivolopis. potvrdu o zapostengu, uvjererge da s ne vodi kazneni postupak, policu asigurarga,
popis predmeta v kojima je obavio vicitatenja, te ovosudno riesenje. 4 Su8/17 od 11. sijednja 2017. o imenovanj
stalnim sudskim vicstakom, kso | dokaz uplate sudske prisiofe,

Za podnositelji zaltjeva trvriena je provjera o nepostojanm zapreka za prijam w driavim shafbu uvidom
u wvjerenje iz knznose cvidencije br. Klasa: 740-0220-03/164917, Ubroj: $14-06-02-01-01/1-20402 od 29.
prosinca 2020

Predgednica Trgovadkog suda u Pazinu razmotrila je zahtjoy imenovanog te je rakon obavijenog wvida
u priloZesn dokumentaciji utvrdila du imenovani ispusjeva sve uvjele propisane Slankom 2. Pravilnika o stalnim
sudskim vijeStacim za poroveo imenovarje stalnim sudskim viettakom

Temeljem navedenog, a s obzirom da i

ADRIIANA LABIN JAN
SHKOK

Wi 04 e g
20.12.2020
1200 o0

Uputa 0 pravnom ligcku:

Proliv ovog jesenja mode se podnijeti Zalba u roku od 15 dans od dam dostave fesenja. Zalba se podnosi
petem predgjednika Trgovatkog suda u Pazing, u dva istovjetm primjeria s dva proslika nesenia. a o Zalbi odlutuje
Ministarstvo pravosuda

D /
1. Antc Bandié. Naselje Gontica 4, Buzet
2. Mimsstarstvo pravosuda
3. Popis stalnih sixlskih vjeltakn Trgovackog suda u Pazing
4. Arhivie ovdje
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Broj zapisa: eb2f5-3eadl
Kontrolni broj. 00969-3313a-495¢a

Ovaj dokument je u digitalnom obliku elektroniZki potpisan sljedecim certifikatom:
CN=ADRUANA LABINJAN SKOK, L=PAZIN, O=TRGOVACKI SUD U PAZINU, C~HR

Vjerodostojnost dokumenta moZete provjeriti na sljedecoj web adresi

unosom gore navedenog broja zapisa i kontrolnog broja dokumenta

Provjens moZete napraviti i skeniranjem QR koda. Sustav ce u oba sluaja prikazati
izvornik ovog dokumenta

Ukoliko je ovaj dokument identian prikazanom izvomiku u digitalnom obliky,
Trgovacki sud u Pazinu porvrduje vierodostoinost dokumenta,
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REPUBLIKA HRVATSKA
Zupanijski sud u Puli-Pola
Ured predsjednika suda
Kranjceviceva 8, 52100 Pula-Pola
Broj: 4Su-21/09
Datum: 11. ozujka 2021.

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Puli-Pola Iztok Krbec. na temelju ¢.126. Zakona o
sudovima ("Narodne novine" br.28/13, 33/15, 82/15, 82/16 i 67/18) te ¢l. 2.. 4. i 12.
Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (,.Narodne novine™ br. 38/14, 123/15. 29/16 1 61/19),
11. ozujka 2021.,

rijesio je

I ANTE BANDIC, OIB: 66817810421, od oca Marka, roden 1. veljaée 1959. inZenjer
gradevinarstva iz Buzeta, Naselje Gori¢ica 4, ponovno se imenuje stalnim sudskim vjestakom
struke graditeljstvo i procjene nekretnina.

I Mandat imenovanog sudskog vjestaka traje 4 (Cetiri) godine racunajuci od 11. ozujka
2021., nakon ¢ega moze biti ponovno imenovan.

Obrazlozenje

Ante Bandi¢ podnio je zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjeStakom
struke graditeljstvo i procjene nekretnina sukladno Pravilniku o stalnim sudskim vjeStacima.
Uz zamolbu za imenovanje priloZio je svu potrebitu dokumentaciju, odnosno popis predmeta
u kojima je obavljao vjeStacenja, uvjerenje nadleznog op¢inskog suda da nije pod istragom i
da se protiv njega ne vodi kazneni postupak i zaklju¢en ugovor o osiguranju od odgovornosti
za obavljanje poslova stalnog sudskog vjestaka. Nadalje,utvrdeno je kako Ante Bandi¢ nije
evidentiran kao osudivana osoba.

Provedenom provjerom u smislu odredbe ¢€l.4. Pravilnika i ¢1.126. Zakona o sudovima
utvrdeno je da ne postoje zapreke za imenovanje stalnim sudskim vjeStakom.

Na temelju ¢lanka 12. Pravilnika valjalo je odluciti kao u izreci rjeSenja.

Predsjegdhi

ok Krbéc



Uputa o pravnom lijeku:

Protiv rjeSenja o ponovnom imenovanju dopustena je Zzalba Ministarstvu pravosuda i uprave
Republike Hrvatske u roku od 15 (petnaest) dana od dana dostave rjedenja. Zalba se
neposredno predaje ili Salje postom — preporu¢eno predsjedniku Zupanijskog suda u Puli-
Pola, u 2 (dva) primjerka.

DNA:

1. Ante Bandi¢, Buzet, Naselje Gori¢ica 4

2. Opéinski sud u Puli-Pola, ured predsjednika — po konaénosti
3. Op¢inski sud u Pazinu, Ured predsjednika- po konacnosti

4. Ministarstvo pravosuda i uprave Republike Hrvatske. Zagreb
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Temeljem narudzbenice broj: 21R0000246 od 07. travnja 2021. godine GRADA LABINA zastupanog po
Proéelniku Upravnog odjela za komunalno gospodarstvo i upravljanje imovino, Danijelom ZuZi¢em, dipl.
ing. grad., izvr$io sam procjenu nekretnine koja se definira kao POSLOVNI PROSTOR - 2. Suvlasni¢ki dio:
1/12 ETAZNO VLASNISTVO (E -2 ) k.& 379/1 k.o. Labin — Presika, s kojim je povezano upravo
vlasni§tva na dijelu nekretnine: poslovni prostor u prizemlju , lijevo, koji se sastoji od dvije prostorije i
sanitarnog ¢vora, ukupne povrsine 38,00 m? , uklju¢ivo sa zajednickim dijelovima i uredajima zgrade.

Trzisna vrijednost nekretnine definiranja je ¢l. 4. stavak 1. podstavka 41. Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina (,,Narodne novine*, broj 78/15) kao pretpostavljeni iznos za koji se moze ocekivati da ¢e se
nekretnina prodati, razmijeniti na dan vrednovanja izmedu zainteresiranog ( voljnog) kupca i prodavatelja u
transakciji po trznim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja , a da niti jedna strana nije pod prisilom.

Prihvativ$i se vjestacenja dana 21. lipnja 2021. godine izasao sam na lice mjesta, izvrsio uvid u stanje
lokacije, pristupa i uredenosti predmetne nekretnine ( poslovnog prostora ), te notirao sve ¢injenice koje sam
smatrao bitnim za izradu ove procjene.

1. OPCI PODACI
1.1. Podaci 0 predmetu procjene
Vrsta predmeta procjene:
1. POSLOVNI PROSTOR koji se definira kao 2. Suvlasni¢ki dio: 1/12 ETAZNO VLASNISTVO (E -
2 ) k.8 379/1 k.o. Labin — Presika , s kojim je povezano upravo vlasnistva na dijelu nekretnine:
poslovni prostor u prizemlju, lijevo, koji se sastoji od dvije prostorije i sanitarnog ¢vora, ukupne
povrsine 38,00 m?, ukljucivo sa zajednickim dijelovima i uredajima zgrade.

Adresa zgrade u kojoj se nalaze nekretnine za koje se radi ovaj elaborat:
- Labin, Ulica G. Martinuzzi 15

Katastarska opéina, katastarska Cetica izk. ul. predmeta procjene:

Katastarska op¢ina Labin - Presika
Katastarska cestica 379/1

Zemljisnoknjizni ulozak 1433

Vlasnik Narucitelj u 1/12 dijelova

Po pisanom dijelu katastarskog opereta

Katastarska opc¢ina Labin - Presika
Katastarska Cestica 379/1

Posjedovni list 1433

Posjednik: Narugitelj u 1/12 dijelova

Podaci iz zemljisne knjige ( gruntovno stanje):

POSLOVNI PROSTOR - 2. Suvlasni¢ki dio: 1/12 ETAZNO VLASNISTVO (E -2 ) k.& 379/1 k.o. Labin
— Presika, s kojim je povezano upravo vlasni$tva na dijelu nekretnine: poslovni prostor u prizemlju , lijevo,
koji se sastoji od dvije prostorije i sanitarnog &vora, ukupne povrsine 38,00 m? , uklju¢ivo sa zajednickim
dijelovima i uredajima zgrade.

Tereti

U teretovnici (C) zemlji$no knjiznog uloska ove nekretnine na dan vrednovanja nije bilo upisanih tereta kgji bi
utjecali na trznu vrijednost procjenjivanog poslovnog prostora — 2. Suvlasnic¢kog dijela: 1/12 ETAZNO
VLASNISTVO ( E-2).

Nekretnina se procjenjuje prema podacima sa javno dostupnih portala, dokumentaciji koju je vjestaku na
raspolaganje stavio zakonski zastupnik narucitelja, te o¢evidom utvrdenim podacima.
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Zakonski zastupnik naruditelja vjestaku je predocila:
1. lzvodiz zemljisne knjige, zk. ul 1433 za k.o. Labin - Presika
2. Prijepis posjedovnog list,
3. lzvod iz katastarskog plana.

POSLOVNI PROSTOR 2. Suvlasni¢ki dio: 1/12 ETAZNO VLASNISTVO (E -2 ) k.&. 379/1 k.o. Labin —
Presika , s kojim je povezano upravo vlasnistva na dijelu nekretnine: poslovni prostor u prizemlju , lijevo, koji
se sastoji od dvije prostorije i sanitarnog ¢vora, ukupne povriine 38,00 m? , uklju¢ivo sa zajednickim
dijelovima i uredajima zgrade, na dan ofevida zatecen je u graditeljskom i funkcionalno ispravnom stanju.

Rekonstrukcija poslovnog prostora:
Rekonstrukcija poslovnog prostora nije utvrdena.
Poslovni prostor zateGen je kao skladisni prostor.

Vlasnistvo:

Ovim elaboratom ne utvrduje se posjedovno stanje kao ni vlasni$tvo na procjenjivanoj nekretnini.

Ovim elaboratom informacije o vlasnitvu i posjedu procjenjivane nekretnine date su prema dostupnoj
dokumentaciji sa javno dostupnih portala i izjavi zz naruditelja elaborata odnosno procjene.

Prema navedenim izvorima poslovni prostor je vlasnistvo naruditelja.

Podaci iz katastra zemljista:

Na kopiji katastarskog plana koju je zz narucitelj pribavio i dostavio vjestaku Cestica na kojoj je sagradena
zgrada u kojoj se nalazi stan za koji se radi ovaj elaborat ima oznaku 379/1 k.o. Labin - Presika — Ulica G.
Martinuzzi 15, stambeno — poslovna zgrada u povrsini od 275 m? i cisterna u povrsini od 40 m? , ukupno
315 m

Katastarska ¢estica dolazi upisana u posjedovnom listu — zemlji$no knjiznom ulosku 1433 za k.o. Labin —
Presika sa kulturom - Ulica G. Martinuzzi 15, stambeno — poslovna zgrada u povrsini od 275 m? i cisterna u
povrsini od 40 m?, ukupno 315 m?

U navedenom posjedovnom — vlasni¢kom listu narucitelj dolazi upisan kao posjednik - vlasnik nekretnine u
1/12 dijelova ( ETAZNO VLASNISTVO).

Posjed:
Nije utvrdivan.

Kopija katastarskog plana:
Na nesluZzbenoj kopiji katastarskog plana — Internet kopija, zgrada u kojoj se nalazi poslovni prostor za koji se
radi ovaj elaborat je uknjiZzena i prikazana, oblikom i katastarskim brojem.

1.2. Podaci o naruditelju
Naruditelj: GRAD LABIN
Titov Trg 11
52 220 Labin
OIB: 19041331726

Ugovor/ narudzba:
Narudzbenica broj: 21R0000246 od 07.04.2021. godine.

1.3. Podaci iz narudzbe i realizacije :

Svrha izrade vjestacenja:
Procjena radi formiranja pocetne kupoprodajne cijene.

Dan vrednovanja: 09. kolovoza 2021 . godine.
Dan vrednovanja je trenutak na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine — nekretnina.

Dan kakvoce:  21. lipnja 2020. godine.

Dan kakvoce je trenutak na koji se odnosi stanje (kakvoca) nekretnine — nekretnina koje je mjerodavno za
procjenu njene — njihove trzisne vrijednosti.
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Dan obilaska nekretnine: 21. lipnja 2020. godine.

Opseg obilaska nekretnine:
Obavljen je vanjski i unutrasnji pregled stambeno — poslovnog  objekta, te poslovnog prostora Kkoji je
predmetom procjene.

Sudionici u obilasku.
Vjestak, zakonski zastupnik narugditelja osobno i zakupoprimac.

Suradnici na izradi ovog izvjestaja:
Nitko.

Koristeni dokumenti :
ZZ naruditelja je vjeStaku za potrebe izrade ovog izvjestaja predo¢io dokumentaciju navedenu u ranijem
dijelu ovog elaborata.

Upravno pravno stanje — status zate¢ene zgrade na k.¢. 379/1 k.o. Labin — Presika
Zgrada na k.¢. 379/1 k.o. Labin — Presika uknjizena je bez zabiljeske da ima uporabnu dozvolu.

Ortofoto polozaj nekretnine — stanje na dan vrednovanja
Izvor: https://ispu.mgipu.hr/

K.¢. 379/1 k.o. Labin — Presika — sadasnje stanje

Registar akata za gradenje i uporabnih dozvola, Izvor: https://ispu.mgipu.hr/

12


https://ispu.mgipu.hr/
https://ispu.mgipu.hr/

X

Izbornik

Informacijski sustav prostomog uredenja
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Zgrada na portalu https://ispu.mgipu.hr/ nema evidentiranu u&)rabnu dozvolu.

Medutim uvidom u ortofoto kartu izradenoj na temelju snimanja iz zraka obavljenog do 15.02.1968. godine
Cega se nesumnjivo moze zakljuciti da se zgrada u smislu ¢lanka 3. stavak. 1. toc¢ka 16. Zakona o gradnji, NN
153/131 20/17 , 39/19 i 125/19 smatra zakonitim objektom, a slijedom toga i poslovni prostor.

Sukladno utvrdenom mogucée je zakljuciti kako je namjena procjenjivanog poslovnog prostora kompatibilna
sa namjenom podrué¢ja odredenom prostorno planskom dokumentacijom Grada Labina.

1.4. Osnovica za vrednovanje:
Osnovica za vrednovanje nekretnine su odgovarajuée odredbe i smjernice pozitivnih zakonskih propisa
Republike Hrvatske, podzakonski akti, propisi , odluke i normativi

1.5. Propisi i literatura za izradu nalaza
Izrada nalaza u pogledu vrijednosti nekretnine radena je koriStenjem slijece:
1.5.1. regulative :
1) Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima, NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12,
2) Zakona o zemljisnim knjigama, NN 91/96,
3) Zakona o prostornom uredenju , NN 153/13, 65/17, 114/18 i 39/19,
4) Zakon o gradnji, NN 153/13, 20/17, 39/19 i 125/19,
5) Prostorni plan uredenja Grada Labina,
6) Urbanisticki plan uredenja Labina i Presike,
7) Odluke o komunalnom doprinosu Grada Labina,
8) Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina, NN 78/15,
9) Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina, NN 105/15,
10) Medunarodni standardi procjenjivanja ( EVS — European Valuation Standards ),
11) Vaze¢i gradevinski propisi i normativi RH.

1.5.2. literature:
1)  Vladimir Krtali¢ (Zagreb, svibanj 2007.) Nacela procjene trzne vrijednosti nekretnina, HDSV
Zagreb, svibanj 2007.
2)  Urlih, Mj¢ica ( Zagreb, 2016. godina) Priru¢nik za procjenu vrijednosti nekretnina , DG1Z — Drustvo
gradevinskih inZenjera Zagreb, Berislavi¢eva 1.
3) Bilten standardnih kalkulacija radova u visokogradnji ( Institut IGH d.d. Zagreb)
4)  Indeks cijena stambenih nekretnina ( DSZ Zagreb - izvor www.dzs.hr)

1.6. Osnova za vrednovanje:
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Vrijednost nekretnine utvrduje se prema propisanim metodama i to:
1. Uredba o procjeni vrijednosti nekretnina, NN 78/15,
2. Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina, NN 105/15.
3. Medunarodni standardi procjenjivanja ( EVS — European Valuation Standards ),

Osnovica za vrednovanje temelji se i na podacima prikupljenim tijekom ocevida, izjavama zz naruditelja,
identifikaciji te podacima iz zemljisno — knjizenog i katastarskog operata.

2. Opis nekretnine
2.1. Opis zgrade na k.¢. 379/1 k.o. Labin — Presika

Gradevina je dvokatnica sagradena masivnim nacinom gradnje Kkoristenjem kamena i opeke za zidanje
nosivih zidova i temelje, drveta za medukatne konstrukcije i kroviste te crijepa za pokrov.

Tijekom vremena zgrada je uredno odrZavana u graditeljskom i funkcionalno ispravhom stanju.

Gradevina je uknjiZzena u zemlji$no-knjiznom i katastarskom operatu i etazirana.

Konstruktivni sistem zagrade ¢ini masivnim na¢inom zidan sklop nosivih zidova na koje se oslanjaju
medukatne , stropne i krovna konstrukcija zgrade.

Kroviste zgrade izvedeno kao dvostresno.

Zgrada nema lift.

Zidovi zgrade su obostrano Zbukani i bojani odnosno u sanitarnim prostorijama i kuhinji oblozeni keramic¢kim
plo¢icama.

Procelje zgrade je obradeno klasi¢nom zbukom i obojano.

Pregradni nenosivi zidovi zgrade gradeni su opekom NF, zvuéno izolirani a u mokrim ¢évorovima —
sanitarijama izvedeni su od opeke d = 12 cm, ozbukani i obradeni kerami¢kim plo¢icama.

U ponekim prostorima izvedeni su od gipskartonskih ploca.

Podovi zgrade su zavr$no obradeni kamenom, keramickim plo¢icama, parketom i laminatom.

Vanjski otvori zgrade zatvoreni su drvenom standardnom stolarijom

Zastita od insolacije i atmosferilija na prozorima izvedena ja griljama.

Zgrada ima standardne instalacije struje snage i rasvjete, sanitarnog razvoda vode , kanalizacije i TK instalacije.

Krov
Nosiva krovna konstrukcija izvedena je kao visestre$no, prazno, sa rogovima uprtim u stropne grede.

Namjena
Prema zatecenom na dan ocevida i uknjizenom stanju zgrada je stambeno — poslovne namjene.

Uredenje okolisa
Zgrada sa prateCom cisternom u cijelosti pokrova okuénicu — zemljiste na kojemu je izgradena, neizradenog
dijela okuénice nema.

Pristup prizemlju zgrade omogucen je sa dvije strane — sjeverozapadne i jugoistoéne.
2.2. Opis poslovnog prostora

U trenutku ocevida poslovni prostor koji je predmetom procjene zatecen je ureden kao spremiste prosjecnog
uredenja i standardne opreme $to podrazumijeva podove oblozene keramickim plo¢icama, ozbukane i obojane
zidove i stropove, drvenu unutra$nju i vanjsku stolariju te podZbukni standardni razvod instalacija struje
snage i rasijete i kanalizacije.

Visina prostorija prostora je cca 280 cm.

Op¢i dojam poslovnog prostora.

Op¢i dojam poslovnog prostora je zadovoljavajudi.

Energetski certifikat

Za poslovni prostor zakonski zastupnik naruditelja vjeStaku nije predoc¢io energetski certifikat.

Prema ¢l. 24. Zakona o gradnji ( ,,Narodne novine“, broj 153/13, 20/17, 39/19 i 125/19 ), vlasnik zgrade ili
njenog posebnog dijela za koji se izraduje energetski certifikat duzan je prije prodaje, iznajmljivanja, davanja
u zakup ili davanja na leasing za zgradu odnosno njen posebni dio pribaviti energetski certifikat

Medutim obzirom na stanje i vrijeme izgradnje stambeno — poslovne zgrade pretpostavka ovog elaborata je da
zgrada i poslovni prostor imaju srednji do niski energetski razred.
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Napomena 1.
Ukoliko se zgrada, stan, garaza ili poslovni prostor prodaju u ovr$nom postupku, diobi ili se prijenos
vlasnistva vrsi radi osiguranja novacen trazbine ne postoji obveza ishodenja energetskog certifikata.

2.3. Regionalni polozaj naselja — grada

Regionalni polozaj grada: Regionalni polozaj Labina je dobar.

Vedéi gradovi: Podjednako udaljeni.

Prilazne ceste: Dobre

Zeljeznitka postaja: Pazin

Autobusni kolodvor Labin, zra¢na udaljena cca 1,00 km

Zracna luka: Zracna luka Pula, zraéna udaljena cca 30 km.

2.4. Lokalni polozZaj nekretnine:

Mikrolokacja:

Mikrolokacija nekretnine je mjeSovite — stambeno — poslovne namjene.

U okruzenju nekretnine nalazi se sva komunalni i urbana infrastruktura.

Objekt je pjesacki i prometnim sredstvima pristupa¢an, prometnim sredstvima oteZano.

Vrsta gradnje u ulici i gradskoj Getvrti:
Pretezito viSekatne gradevine, stambene i stambeno — poslovne namjene kao i zgrada u kojoj se nalazi poslovni
prostor za koji se radi ovaj elaborat.

NezZeljeni uéinci:
Nisu utvrdeni.

Topografija nekretnine:
Prema vizualnoj ocjeni - procjeni  u blagom padu prema zapadu i morskoj obali.

Polozaj nekretnine moguce je iscitati priloZene ortofoto snimke sa uklopljenim katastarskim planom.

Print view digitally

2.5. lIzgled i oblik

Zgrada:

Sagradena kao ugradeni objekt, etaznosti P +2K, klasi¢nog arhitektonskog oblikovanja, sagradena unutar
okvirnih gabarita cca 2400 x 1500 cm.

Okuénica:
Okuénica zgrade u kojoj se nalazi poslovni prostor za koji se radi ovaj elaborat je izgradena u cijelosti.
Okucénica je relativno mala za ovakav tip izgradnje, gusto¢a stanovanja je iznad prosjeka za ovaj dio naselja.

2.6. Infrastruktura, zemljiste idr.
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Vrsta ulice: Cesta sa niskim do umjerenim prometom.

Konstrukcija ulice: U potpunosti izgradena, kolnik kamena kocka i skrile, nama nogostupe ,
kolnik spaja obje strane ulice.
Prikljucci zgrade: NN prikljuc¢ak, vodoopskrbni prikljucak, priklju¢ak i TK prikljucak.

Dispozicija otpadnih voda iz zgrade vrsi se u izgradenu javnu
kanalizacijsku mrezu grada.

Rubi uvjeti Cestice: Utvrdeni i vidljivi na terenu.
Granice ¢estice su na svim stranama vidljive i utvrdene vanjskim nosivim
zidovima zgrade.

Tlo, podzemne vode: Prema vizualnoj procjeni porodno tlo, pretezito kamenitog porijekla sa
pokrivkom od sloja humusa.

Zagadenja tla: Nije testirano niti je zabiljeZeno.
Kod predmeta procjene pretpostavlja se da je zemljiste nezagadeno odnosno
Cisto.

2.7. Upravno pravno stanje, status — vrsta i mjera gradevinskog koristenja

Provedbenim odredbama i kartografskim prikazima Prostornog plana uredenja Grada Labina predmetna
katastarska cestica definirana je kao gradevinsko zemljiSte sa namjenom izgradnje stambenih i ugostiteljsko
— stamenih  gradevina objekta i njima prate¢ih trgovackih , usluznih i poslovnih gradevina kojima namjena
nije inkompatibilna sa osnovnom namjenom zone kao zonom stambene namjene.

Provedbenim odredbama i kartografskim prikazima Urbanistickog plana uredenja Labin — Presika predmetna
katastarska cestica definirana je kao gradevinsko zemljiste — oznake D ( java i drustvena ) i M4 ( pretezito
stambena sa ugostiteljsko — turisti¢kim sadrzajima)

Izvod iz PPUG Labina
Izor: http://www.labin.hr/Files/201605/ 1 ID Namjen.pdf
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Legenda
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Izvod iz UPU Labin — Presika
Izvor: http://www.labin.hr/Files/201606/ID UPU LABINA%2012020PRESIKE 1 namjena PLAN.pdf

Zupanie ISTARSKA ZUPANIJA-
Openacrac GRAD LABIN
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LABINA | PRESIKE
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b et L [ P
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Uvjeti gradnje :
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lzvor:
http://www.labin.hr/Files/201606/ID UPU LABINA%201%20PRESIKE 4B uvjeti%20gradnje PLAN.p

Zakljuéno:

Sukladno utvrdenom namjena poslovnog prostora je kompatibilna sa namjenom podruéja odredenom
prostorno planskom dokumentacijom Grada Labina.

2.8. Odstupanja u kakvoc¢i - uvjeti i ograni¢enja:

Registrirana i neregistrirana prava: Ogranicenja u koristenju nekretnine — nekretnina prema ZK stanju
nisu utvrdena.
Odredena ograni¢ena u kori$tenju poslovnog prostora proizlaze iz
njegove male povrsine, ograni¢ene dostupnosti kako pjeSacima tako
i vozilima te niske svijetle visine prostorija.

2.9. Razvojno stanje naselja — grada:
Razvojno stanje: Razvojno stanje Labina je dobro.

2.10. Porezno stanje:
Porezno stanje nekretnine:
Na stjecanje vlasniStva placa se porez na dodanu vrijednost (PDV) :
1. natrznu vrijednosti novosagradene gradevine prilikom I. isporuke ( 1. isporuka prije prvog koristenja) ,
2. na trznu vrijednost Il. isporuke ako je od datuma prvog nastanjenja ili koristenja do druge isporuke
proslo manje od dvije godine,
3. narekonstruirane gradevine placa se PDV ako su troskovi rekonstrukcije veé¢i od 50% trzne vrijednosti
gradevine ili njezinih dijelova ako su oni predmetnom stjecanja vlasniStva,
na zemljiSte na kojemu se nalazi gradevina,
na gradevinsko zemljiste prema posebnim propisima o gradnji.
na trznu vrijednosti novosagradene gradevine prilikom 1. isporuke ( 1. isporuka prije prvog Koristenja) ,
na trznu vrijednost 1l. isporuke ako je od datuma prvog nastanjenja ili koristenja do druge isporuke
proslo manje od dvije goding,
8. narekonstruirane gradevine placa se PDV ako su troskovi rekonstrukcije veéi od 50% trzne vrijednosti
gradevine ili njezinih dijelova ako su oni predmetnom stjecanja vlasnistva,
9. na zemljiste na kojemu Se nalazi gradevina,
10. ma gradevinsko zemljiste prema posebnim propisima o gradnji.
PDV se ne placana :
1. isporuke ( promet) gradevine i njihovih dijelova ako je od datuma prvog nastanjenja ili koriStenja do
druge isporuke proslo vise od dvije godine,
2. na negradevinka i poljoprivredna zemljista.
Porezna osnovica:
Prilikom stjecanja nekretnina javnim natje¢ajem, javnom prodajom ili u ste¢ajnom postupku, diobom i sli¢no ...
porezna osnovica je vrijednosti §to ju je stjecatelj dao ili platio za ste¢enu — kupljenu nekretninu.
11. U vrijeme procjene PDV iznosi je 25%, a porez na promet nekretnina 3 %.

No ok

2.11. Sadasnje koriStenje i najamno stanje:
Sadasnje koriStenje:
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Poslovni prostor: Na dan ocevida prostor se koristio kao spremiste.

Najam: Najam nekretnine  utvrden.
Sukladno Ugovoru o zakupu polovnog prostora, Klasa: 372-01/20-
01/292 od 03. veljace 2021. godine mjese¢ni najam uglavljen je u
iznosu od 251,60 kn mjese¢no uvecan za PDV od 25 %, dakle
3.019,20 kn/godisnje + PDV = 3.774,00 kn/godisnje bruto.

3. Zajednicki dijelovi nekretnine:

Zajednicki dijelovi nekretnine:

Zajednicki dijelovi nekretnine su : temelji, podrum, dimnjaci, nosivi zidovi, (fasadni i nosivi), stropne
konstrukcije, nenastanjivo potkrovlje, unutrasnje stubiste, vanjski prikljuéci zgrade na komunalnu infrastrukturu
kao i1 zemljisSte ispod zgrade.

4. Pravo na posebno Kkoristenje:

Pravo na posebno koristenje: Pravo na posebno kori$tenje  nisu utvrdena.
Prihod od zajednickog vlasnistva: Prihod od zajednickog vlasnistva nije utvrden.
Pri¢uva / fond za odrzavanje: Uspostavljena koliko je vjestaku poznato.

5. Op¢i dojam cijelog objekta:
Op¢i dojam cijelog objekta: Op¢i dojam cijelog objekta je zadovoljavajudi.

6. Op¢i dojam nekretnina za koje se radi ovaj elaborat:
Op¢i dojam poslovnog prostora je zadovoljavajuéi.

7. Razvojni potencijal- moguéi na¢in koristenja:

Moguéi nadin koriStenja nekretnine definiran je polozajem i prostorno planskom dokumentacijom Grada
Labina.

Sve relativno ciste poslovne i usluzne djelatnosti koje nemaju stetnih emisija u okolis.

ODREPIVANJE TRZNE VRIJEDNOSTI NEKRENINE

1/ Uvod

Trzna  vrijednost nekretnine definiranja je ¢l. 4. stavak 1. podstavka 41. Zakona 0 procjeni vrijednosti
nekretnina (,,Narodne novine“, broj 78/15) kao pretpostavljeni iznos za koji se moze oc¢ekivati da ce se
nekretnina prodati, razmijeniti na dan vrednovanja izmedu zainteresiranog ( voljnog) kupca i prodavatelja u
transakciji po trznim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja , a da niti jedna strana nije pod prisilom.

Za izradu pojedine procjene Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina, NN 78/15, i Pravilnik o metodama
procjene vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine®, broj 105/15), preporuca koristenje jedne od slijedecih
propisnih metoda:

e poredbene metode,

e prihodovne metode i/ ili

e troSkovne metode.
Metoda se odabire prema vrsti pojedine nekretnine uzimajuéi u obzir odrednice Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina i pripadajuceg Pravilnika o0 metodama procjene vrijednosti nekretnina te raspolozive podatke.
Trzna vrijednost se utvrduje iz rezultata koristene metode ili metoda uz postivanje znacaja kojeg daje koristena
metoda ili metode.
Ukoliko se koristi vise metode jedna je osnova a ostale sluZe za potporu ili provjeru rezultata ( ¢lanak. 23. tocka
3. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina, NN 78/15).

Metode procjene trzne vrijednosti nekretnine prema vrsti nekretnine jesu:
a/ Poredbene metoda — za zemljiste, stanove, poslovne prostore, zakup poslovnih prostora, najam stanova kao i
potpora odabranoj metodi za provjeru rezultata.

b/ Prihodovan metoda — za nekretnine na kojima se nalaze najamne nekretnine , gospodarske i druge
nekretnine kojima je svrha ostvarivanje prihoda iz najma ili zakupa.
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¢/ Troskovna metoda - za procjenu samostoje¢ih, poluugradenih i ugradenih zgrada koje prema svojim
obiljezjima nisu usporedive i za provjeru rezultata.

Poredbena metoda

Poredbena metoda se u prvom redu koristi za utvrdivanje trzne vrijednosti neizgradenih i izgradenih
zemljista a koristi se i za procjenu samostojecih, poluugradenih i ugradenih kuca , ku¢a u nizu, stanova , garaZza,
pomo¢nih gradevina, garaznih i parkirali$nih mjesta, plovnih prostora i sli¢no, a temelji se na poredbi nekretnine
za koje se radi procjena s nekretninom koje su bile prodane na istom podruéju u bliskom vremenskom
razdoblju (maksimalno 4 godine), koje s procjenjivanom nekretninom imaju — pokazuju dovoljno podudarnih
obiljezja.

Poredbenom metodom se trzna vrijednost utvrduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene ( kupovine) poredbenih
nekretnina.

Prihodovan metoda

Prihodovna metoda je temeljena na godisnjem prihodu Koji nekretnina ostvaruje ili moze ostvariti uslijed
temeljem zakupa ili najma na trZistu ( ¢l. 43. Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina , NN
105/15), a Kkoristi se prvenstveno za procjenu trzne vrijednosti nekretnina na kojima se nalaze najamne
nekretnine , gospodarske i druge nekretnine kojima je svrha ostvarivanje prihoda iz najma ili zakupa.

Godisnji prihod koji nekretnina ostvaruje ili moze ostvariti umanjuje se za troskove gospodarenja ili
kapitalizira pomoc¢u multiprikatora odnosno faktora kapitalizacije koji sadrzi prikladnu kamatnu stopu za
pojedinu vrtu nekretnine i predvidivi ostatak odrzivog vijeka koriStenja gradevine.

Faktor kapitalizacije je kamatna stopa na nekretninu kojom se prosjeéno kapitalizira trzna vrijednost
nekretnine a dobiva se iz omjera trznih podataka o kamatama ne nekretnine i vrijednosti prikladnih nekretnina
uzimajuci u obzir ostatak odrzivog vijeka koriStenja gradevine ( ¢l. 4. stavak 1. tocka 12. Zakona o procjeni
vrijednosti nekretnina).

Troskovna metoda

Troskovna metoda temelji se na izracunu troskova gradenja, po danasnjim standardima i zahtjevima stanovanja,
gradevine koja se dovoljno podudara s procjenjivanom gradevinom U odnosu na vrstu gradevine, ugradene i
primijenjene materijale za gradnju, tehnologiju gradenja i opremu procjenjivanje gradevine..

Troskovna vrijednosti procjenjivane nekretnine dolazi iz troskovne vrijednosti novogradnje umanjene za starost
i nedostatke , pripadajuce uzgredne ( pratece) troSkove i vrijednosti zemljista koje se procjenjuje poredbenom
metodom.

Ovas metoda prvenstveno je premjerana za utvrdivanje trzne vrijednosti izgradenih gradevinskih Cestica na
kojima se nalaze zgrade javne namjene i drugo objekti kojima svrha nije ostvarivanje prihoda posebno za
procjenu samostojecih, poluugradenih i ugradenih zgrada Kkoje prema svojim obiljezjima nisu usporedive i za
provjeru rezultata.

Troskovna metoda moze se koristiti i kod starijih gradevina kojima je potrebno intenzivno odrzavanje i koje
zahtijevaju visoke troskove rekonstrukcije i modernizacije ako troskovna metode vodi do ostatak vrijednosti
nakon odbitka navedenih troskova rekonstrukcije i modernizacije.

Troskovna metoda Koristiti se i kod procjene vrijednosti ulaganja u gradevinu.

Troskovna metoda prilagodava se trzistu ( ¢l. 25. Pravilnika .. ) Kkoeficijentom za prilagodnu koji se izvodi iz
odnosno prikladnih kupoprodajnih cijena s odgovaraju¢im troskovnim vrijednostima istih nekretnina.

Likvidacijski postupak procjene vrijednosti

Sukladno ¢l. 34. stavak 2. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine®, broj
105/15). za zgradu koja se moze — mora odmah ukloniti trzna vrijednost utvrduje se kao trzna vrijednost
zemljista umanjena za troSkove ruSenja , odvoza i ¢iS¢enja terena i uvecana za placene doprinose.

Odabir metode procjene
Cinjenicom da na portalu https:/nekretnine.mgipu.hr nema dovoljno podatak za izradu analize trzne

vrijednosti nekretnine prihodovnom metodom procjenu p. prostora izraditi ¢u poredbenom metodom koja je
prikladna za utvrdivanje trzne vrijednosti i ovakvih nekretnina ( stanova i poslovnih prostora ).

Nacin izrade procjene vrijednosti poslovnih prostora poredbenom metodom
Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine®, broj 105/15), razradene su metode
procjene vrijednosti nekretnina i druga pitanja s tim u vezi.
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Tako Pravilnik prema vrsti nekretnine koja se procjenjuje predlaze primjenu propisane prikladne metode, u
konkretnom slu¢aju je to poredbena metoda koja je prikladna za utvrdivanje trzne vrijednosti ovakvih
nekretnina ( stanova i poslovnih prostora ).
Poredbenom metodom procjena vrijednosti odreduje se poredbenom metodom iz najmanje tri kupoprodajne
cijene ( kupovine) poredbenih nekretnina.
Podatke o kupovinama pribavio sam sa portala https://nekretnine.mgipu.hr
Zbog odstupanja u obiljezjima i opéim vrijednosnim odnosima procjenjivane i poredbenih nekretnina za
izratun odrzivog prihoda koristiti ¢e se postupci:
e meduvremenskog izjednaCenje cijena ( indeks cijena nekretnina) obzirom na vrijeme zakljugana
ugovora o zakupu poredbenih nekretnina.
Za ovaj postupak Koristiti ¢u se podacima portala  Drzavnog zavoda za statistiku  koji ima
specijalizirani portal i objavljuje indekse cijena stambenih nekretnina od 2008. godine.
e interaktivnog izjednacenja cijena — kojim se vrednuju podudarna obiljezja ( lokaciju, izgradenost,
komunalnu opremljenost i sl.,) prostora ako nekretnine pokazuju dovoljno podudarnosti sve ako
razlike ne prelaze 40% izlazne vrijednosti ( ¢l. 19. Pravilnika.. ) .

Podaci za procjenu vrijednosti poslovnog prostora

Podatke o kupovinama poslovnih prostora u najbliZzem okruzenju pribavio sam na portalu
https://nekretnine.mgipu.hr.

Podaci za procjenu vrijednosti temelje se na dostupnim kupovinama koje sukladno ¢l. 4. Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti nekretnina pojedinaéno ne odstupaju  vise od 30% od prosjecne
kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina.

Kako je trziste nekretninama na podru¢ju grada Labina srednjeg intenziteta sa nekoliko registriranih
kupovina u samom okruZenju promaranog p. prostora to sam u analizu uzeo podatke o kupinama poslovnih
prostora blizeg okruZzenja koji poslovni prostori sa procjenjivanim prostorom imaju dovoljno podudarnih
obiljezja ( ¢l. 35. stavak 2. Uredbe o procjeni vrijednosti nekretnina, NN 105/15).

Na portalu eNekrentine  prileze podaci 0 kupovinama poslovnih prostora u blizem okruZenje procjenjivane
nekretnine ( bez iskazanog PDV —a) kako slijedi:

Re. Broj Katastarska | 1D ZKC Kultura | Povr$ina Cijena Cijena Ugovor
br. katastar. opcéina u
Cestice prometu (zaokruzeno)
m? kn kn/m? ( datum)
1. 4111 Labin- 1378670 Poslovni 33,83 150 000 4.494,00 01.12.2020.
Presika prostor
2. 4111 Labin- 1333053 Poslovni 38,11 171 109 4.492,00 24.02.2020.
Presika prostor
3. 473/2 Labin- 1265998 Poslovni 58,21 345 716 5.939,00 12.10.2019.
Presika prostor
4. 4111 Labin- 1134472 Poslovni 44,96 226 256 5.032,00 18.05.2019.
Presika prostor
19.957,00
Prosjek 4.989,00
+/-30%

3.492,00 do 6.486,00 kn
Kako navedene kupovine pojedinacno ne odstupa za vise od 30% od prosjeéne Kkupoprodajne cijene
poredbenih nekretnina to ¢u za daljnji izra¢un za izvodenje cijene procjenjivane nekretnine uzeti sve cetiri
kupovine.

Razmatranje poredbenih nekretnina :

1/2/ 41 K.¢. 441/1 k.o. Labin — Presika - povijesna jezgra grada Labina, Izvor: https://geoportal.dgu.hr/
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1317,
,?(tanje DKP-a'naldan: 07.08.2021.

Pristup procjeni i nacin vrednovanja

Izracun trzne vrijednosti p. prostora poredbenom metodom na temelju postignutih  trznih cijena
poslovnih prostora sli¢nih obiljeZja.

Izvodenje cijene procjenjivane nekretnine izvodi se izra¢unom Kroz slijedece etape
1) Meduvremenskog izjednacenje cijena

2) Interaktivnog izjednacenje cijena

3) Ocjene kvalitativnih obiljezja

1) Meduvremenskog izjednacenje cijena

Budu¢i da se vrijeme vrednovanja utvrdivanja trzne vrijednosti predmetnog stana za koji se radi ova procjena
razlikuje od vremena vrednovanja nekretnina sa kojima se usporeduje  cijene poredbenih nekretnina
prilagodavaju se danu vrednovanja meduvrenskim izjednaéenjem cijena sukladno ¢l. 3. stavak 1. podstavka 18.,
¢l. 23. stavak 4. postavaka 1. Zakona i ¢l. 6. i 7. Pravilnika.

2) Interaktivno izjednaéenje cijena
Interaktivno izjednacenje cijena provodi se za odstupanja u kakvoci stana sukladno ¢l. 23. stavak 4.
postavaka 2. Zakona i ¢l. 8., 14., 15., 18. i 19.Pravilnika... koriStenjem koeficijenta iz Priloga .. Pravilnika i
to:

e Prilog 5. — Koeficijenti povoljnosti stambenog prostora u visestambenoj zgradi

23


https://geoportal.dgu.hr/

e Prilog 6. — Utjecaj buke na vrijednost nekretnine.

e Prilog 7. Utjecaj zagadenja zraka na vrijednost nekretnine.

o Koeficijente obiljezja koja utje¢u na vrijednost nekretnine na temelju njihovih stvarnih tehnic¢ko —
fizikalnih vrijednosti u relacijama i vrijednostima koje su utemeljene na gospodarenju nekretninom po
nacelu dobrog gospodara ( ¢lanak 8. stavak 1. Pravilnika ).

3) Ocjena kvalitativnih obiljezja

Ako se kvalitativno obiljezje nekretnine utvrdivanja trzne vrijednosti razlikuje od nekretnina sa kojima se
usporeduje  ocjenu njihovih obiljezja koja utjeGu na vrijednost nekretnine na temelju njihovih stvarnih
tehni¢ko — fizikalnih vrijednosti u relacijama i vrijednostima koje su utemeljene na gospodarenju nekretninom
po nacelu dobrog gospodara provodi se  ocjenom njihovih kvalitativnih obiljezja.

Obiljezja koja utje¢u na vrijednost nekretnine na temelju njihovih stvarnih tehni¢ko — fizikalnih vrijednosti u
relacijama i vrijednostima koje su utemeljene na gospodarenju nekretninom  po nacelu dobrog gospodara
navedena su donjoj Tablici, kao i koeficijenti navedenih obiljezja,  pri ¢emu je potrebno ista¢i da se
postupkom izjednacgenja cijena za slu¢aj da predmet utvrdivanja trzne vrijednosti i usporediva nekretnina
imaju isto obiljezje cijena se ne mijenja odnosno obrnuto za slu¢aj da predmet utvrdivanja trzne vrijednosti
ima loSije obiljezje od usporedive nekretnine.

Pozitivni koeficijent za preratunavane znaci da je procjenjivana nekretnina zbog promatranog obiljeZja
,vrjednija“ i obrnuto za slucaj da koeficijenata za prera¢unavanje ima negativan predznak.

Indeks cijena stambenih nekretnina na dan 09. kolovoza 2021. godine ( Ostalo )
lzvor:

https://www.google.com/search?g=indeks+cijena+stambenih+nekretnina&og=indeks+cijena&ags=chrome.1.69i57j69i59j35i39j0i
51214i69i60.4960j0j7&sourceid=chrome&ie=UTF-8

AZurirano : 09.07.2021.

A , B | C D | E F G | H
11313, |
2 |INDEKSI CIJENA STAMBENIH OB EKATA"
3 |HOUSE PRICE INDICES"
4 |Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.
5 |Users are kindly requested to state the source.
6 ﬁ( TATISTIKU Indeksi (& 2015. = 100)"
7 — : Indices (@ 2015 = 100}
novi postojedi Grad
ukupno stambeni  |stambeni _; b Jadran Ostalo
W Godina Tromjesedje objeki objekti £agren
= Existing City of Adriatic .
T - [
9 RCED Quarter foial dwellings |dwellings | Zagreb coast Ot
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79

80 2016. Q1 101,21 99,07 101,73 100,43 101,77 100,21
a1 Qz 100,28 85,80 101,23 09,91 100,33 100,52
a2 Q3 101,31 96,67 102,30 101,96 101,80 97,74
83 Q4 100,75 94,84 101,97 100,56 101,39 98,26
84
83 2017. Q1 100,85 92 86 102,51 100,72 102,25 95,53
86 Q2 104,55 96,71 106,17 102,69 106,58 100,93
87 Q3 105,13 9776 106,65 106,45 105,46 100,20
a8 Q4 108,45 98,73 110,46 110,46 108,67 102 26
89
a0 2018. Q1 109,44 99,03 111,59 112,19 110,54 99 57
a1 Q2 109,26 93 51 111,47 114,51 109,33 98,94
92 Q3 112,32 100,78 114,68 118,96 112,20 100,51
a3 Q4 113,54 101,49 116,00 119,82 113,50 102,00
94
a3 2019. Q1 117,55 109,00 119,52 125,02 118,67 100,59
45 Q2 120,60 106,55 123,40 131,15 119,24 10224
97 Q3 121,36 109,07 123,90 133 46 118,05 103,98
o] Q4 124,90 108,49 128,08 137,38 120,35 109,64
g
100 2020. Q1 128,25 107,69 132,12 140,79 125,30 109,31
101 Q2 130,57 111,34 134,23 142 54 126,30 115,90
102 Q3 129,75 110,33 133,35 141,00 128,91 113,35
103 Q4 132,95 108,66 137 45 145,45 127,61 119,45
104
105 2021. Q1 134,19 113,37 138,20 145 43 132,80 115,71
106/
Procjena poslovnog prostora
Podaci
Povrsina p. prostora prema zemljisno knjiznom stanju 38,00 m?
Polozaj u zgradi Prizemlje
Pripatci pp: -
Korisna vrijednost povrsina pos. prostora : 38,00 m?
Utjecaj okolisa ( pogled na zelenilo, urbani okoli§ ) Prosje¢ni standard
Utjecaj smanjenog komfora Nije pod utjecajem.
Usporedba Usporedba Usporedba Usporedba
1. 2. 3. 4,
A/ Opé¢i podaci
1. Datum zakljuéenja ugovora 01.12.2020. 24.02.2020. 12.10.2019. 18.05.2019.
2. Lokacija poslovnog prostora
Labin Labin Labin Labin Labin
G. Martinuzzi 16 Ul. Svete Ul. Svete Ul. Svete Ul. Svete
Katarine Katarine Katarine Katarine
Visestambena Visestambena Visestambena ViSestambena Visestambena
zgrada zgrada zgrada zgrada zgrada
K.¢. 397/1 411/1 411/1 473/2 411/1
Labin — Presika Labin — Presika  Labin —Presika  Labin —Presika  Labin — Presika
3. Izvor podataka Ugovor Ugovor Ugovor Ugovor
https://nekretnine.mgipu.hr
5. Povr§ina  p. prostora -

stvarno stanje
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Noo

B/

10.
11.

C/

12.

13.

14.

38,00 m? 33,83 m? 33,81m? 58,21 m? 44,96 m?
Iznos — cijena kn/m? 4.494,00 4.492,00 5.939,00 5.032,00
Korekcija ponude/ potraznja 1,00 1,00 1,00 1,00
Rezultat nakon  korekcije
potraznje 4.434,00 kn/m?  4.492,00 kn/m?  5.939,00 kn/m?  5.032,00 kn/m?
Meduvremensko izjednacenje cijena
A/ Bazni indeks cijena
stambenih nekretnina na dan
sklapanja ugovora
(Hrvatska — 119,45 109,31 109,64 102,24
Ostalo )
izvor: www.dzs.hr
09.08.2021.
B/ Bazni indeks cijena
stambenih nekretnina na dan
procjene .09.08.2021. 117,71 117,71 117,71 117,71
Korekcija za Q1/2021 do
Q3/ 2021= 115,71 + 2,00 =
117,71
Faktor korekcije B/A 0,99 1,07 1,07 1,15
Rezultat nakon medu
vremenskog izjednaéenja
Kn/m? | 4.390,00 4.806,00 6.474,00 | 5.787,00 |
Interaktivno izjednaéenje cijena
Odnos povrsina
38,00 m? 33,83 m? 33,81m? 58,21 m? 44,96 m?
Faktor korekcije +0,00 +,00 -10,00 +0,00
0,00 - 15,00 +/- 0,00
15,00 - 30,00 +/- 10,00
30,00 - 60,00 +/- 15,00
Vise od 60,00 +/- 20,00
Polozaj prostora — etaza
Prizemlje Nepoznato Nepoznato Nepoznato Nepoznato
Faktor korekcije +8,00 +8,00 +8,00 +8,00
Podrum +/- 16,00
Prizemlje +/- 8,00
Zadnja etaza +/- 0,00
l.kat - pred.et. +/- 8,00
Lokacija — zona naselja
Labin Labin Labin Labin Labin
Povijesna jezgra g. Labina Ul. Svete UL. Svete UL. Svete UL. Svete
Katarine Katarine Katarine Katarine
Razlic¢ita zona

Faktor korekcije -5,00 -5,00 -5,00 -5,00
Ista zona +/- 0,00
Razli¢ita -
Lijepi krajolik +/- 0,00
— pogled

Ne Ne Ne Ne Ne
Faktor
korekcije +0,00 +0,00 +0,00 +0,00
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

21,

D/

22,

23.

24,

25.

26.

27.

Infrastruktura
lokacije
Potpuna opremljenost

Potpuna
opremljenost

Potpuna
opremljenost

Potpuna
opremljenost

Potpuna
opremljenost

Faktor korekcije +0,00 +0,00 +0,00 +0,00
Ista opr. +/- 0,00
Razlidita opr. -l
Ostalo — uredenje p.
prostora
Prosjeéni Prosjec¢ni Prosjecni Prosjecni Prosje¢ni
standard standard standard standard standard
Faktor korekcije +0,00 +0,00 +0,00 +0,00
Iznad standarda  +/-8,00
Prosje¢ni
standard +/- 0,00
Optimalni
standard +/- 8,00
Utjecaj prava sluznosti
Nije pod utjecajem Nije pod Nije pod Nije pod Nije pod

utjecajem utjecajem utjecajem utjecajem
Faktor korekcije +0,00 +0,00 +0,00 +0,00
Pod utjecajem 0,05-0,50
Nije pod utj. 1,00
Smanjeni komfor — prolaz ispod zgrade, blizina kolodvora, blizina kotlovnice,
trafostanice, prometnice, susjedne gradevine i sl.
Nije pod Nije pod Nije pod Nije pod Nije pod
utjecajem utjecajem utjecajem utjecajem utjecajem
Faktor korekcije +0,00 +0,00 +0,00 +0,00
Pod utjecajem 0,05-0,50
Nije pod utj. 0,00
Kontrola - ukupna korekcija
(manje od +/-40 % ) +3,00 % +3,00 % - 7,00 % +3,00 %
Ukupno korigirana cijena 4.522,00 | 4.950,00 | 6.021,00 | 5.961,00 |
Srednja vrijednost -
meduvremenski i
interaktivno izjednacena 5.363,50 kn/m?
cijena ( kn/m?)
Kontrola — statisti¢ka obrada podataka
Prosjek - zaokruzeno 5.363,50 kn/m?— zaokruZeno — 5.364,00 kn/m?
Medijan - 5.455,50 -
Apsolutno  odstupanje od
prosjeka 933,50 505,50 565,50 505,50
Relativno  odstupanje od
prosjeka (%) 17,11 % 9,26 % 10,36 % 9,26 %
Kvadrat odstupanja
(‘apsolutnih) 871.422,25 255.530,25 319.790,25 255.530,25
Prosje¢no apsolutno
odstupanje (Sum 23:4)

425.568,25

Standardna devijacija
( kvadratni  korijen iz
varijance) 652,35
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28. Dvostruka standardna

devijacija 1.304,70
29. Pravilo 2- sigma Prihvatljivo Prihvatljivo Prihvatljivo Prihvatljivo
30. Pojedina¢no odstupanje od

medijana Prihvatljivo Prihvatljivo Prihvatljivo Prihvatljivo
Zakljudak:

Nakon provedene analize moguée je zakljuciti da jedini¢na trzna vrijednost p. prostora iznosi 5.364,00 kn/m?
bez ukljugenog eventualnog PDV —a.

Preratunavanje posebnih odstupanja procjenjivane nekretnine
Posebna odstupanja koja utje¢u na trznu vrijednost nekretnine su:
e stanje odrzavanja,
gradevinske Stete,
gradevinski popravci
zastarjelost
dovrSenost,
e stanje zakonitosti isl.,
ocjenom Kkojih jediniénu trznu vrijednost nekretnine izra¢unatu u ranijem dijelu elaborata korigiramo za
navedena odstupanja kako slijedi:

| Opis odstupanja | Ocjena | Koeficijent odstupanja__|
1. Stanje odrzavanja Prosjecno + 0,00 %
2. Gradevinske $tete Nisu utvrdene + 0,00 %
3. Gradevinski popravci i rekonstrukcije Nije potrebno + 0,00 %
4. Zastarjelost Ne +0,00 %
5. Dovrsenost Dovrsen i funkcionalno
ispravan p. prostor + 0,00 %
6. Stanje zakonitosti Pretpostavka ovog
elaborata je da je prostr
zakonit +0,00 %
Ukupno odstupanje: +0,00 %
Zakljucak

Dakle slijedom iznesenog korigirana jedini¢na trzna vrijednost nekretnine - p. prostora iznosi:
5.364,00 kn/m? x (1,00 +0,00) =5.364,00 kn/m?

Izraéun trzne vrijednosti poslovnog prostora
Trzna vrijednost nekretnine - p. prostora prema izratunu Tv = M? X Jtv= 38,00 m?x 5.364,00 kn/m? =
203.832,00 kn odnosno zaokruzeno 204.000,00 kn

Napomena:

Iskazivanje procijenjene vrijednosti provodi se zaokruzivanjem (¢l. 68. Pravilnika):
- vrijednosti do 100.000,00 kn na cijele stotice,

- vrijednosti od 100.000,00 kn do 1.000.000,00 kn na cijele tisu¢ice,

- vrijednosti vece od 1.000.000,00 kn na cijele deset tisucice.

IZJAVA VIJESTAKA - PROCJENITELJA

Procjembeni elaborat je izraden sukladno vaze¢em Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina, Pravilniku o
metodama procjene nekretnina i medunarodnim standardom.

Prilikom izrade procjembenog elaborata djelovao sam kao neovisna stranka.

Naknada za izradu izvje$taja o procjeni ni na koji na¢in ne ovisi 0 mojem zaklju¢ku o procijenjenoj vrijednosti.
Potvrdujem da nemam nikakve poslovne, pravne, vlasni¢ke, suvlasni¢ke ili sli¢ne interese na imovini za koju se
radi ovaj elaborat, te da nemam nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti
nekretnine-a.
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Vjestak u postupku izrade procjembenog elaborata nije utvrdio, niti od stranaka — naruéitelja dobio podatke o
postojanju neupisanih prava ( koji nisu spomenuti ovim elaboratom), tereta, niti drugih ograni¢avajuc¢ih
okolnosti na procjenjivanoj nekretnini.

PRETPOSTAVKE | OGRANICENJA PROCJEMBENOG ELABOATA - VJESTVA

Dokumenti koristeni u ovoj procjeni dobavljeni su od strane zz naruditelja.

Izvjestaj je namijenjen samo za naruéitelja i njegovu namjenu — svrhu.

Aktivnostima naruéitelja bilo koje vrste, trec¢ih osoba ili visom silom kojima bi se izmijenilo stanje
procjenjivanog p. prostora u odnosnu na zateéeno tijekom odevida moze se utjecati na misljenje 0 trZi$noj
vrijednosti istog.

Utjecaj na iznesenu trzisnu vrijednost nekretnine moze se prosudivati samo nakon provodenja nezavisne
profesionalne revizije uzroka po istim ili sliénim Kriterijima.

Vrijednost i vrijednosti prezentirane u ovom izvjeséu su temeljene na ¢injenicama utvrdenim tijekom oéevida i
vaze samo u svrhu ove procjene.

Vjestak ne snosi odgovornost za stvar pradavne prirode procjenjivane nekretnine.

Isti¢e se da su u elaboratu sadrzani podaci pod zastitom autorskih prava i osobni podaci. Da spomenuti podaci
ne smiju biti izdvojeni iz elaborata ili uzeti za drugu upotrebu. Ako se elaborat objavi na Internetu , upozorava
se da objavljivanje nije namijenjeno za komercijalne svrhe.

Procjembeni elaborat izradio sam osobno prema najboljem svojem znaju i savjesti bez osobnog interesa u ishod
koriste¢i se najbolje svim dostupnim podacima.

Procijenjena trzi$na vrijednost nekretnine iskazna je bez troskova prodaje i poreza kojima je reguliran
promet nekretnina.

U slucaju bilo kakve financijske transakcije temeljene na ovoj procjeni potrebo je napraviti provjeru
informacija i valjanosti pretpostavki koje su navedene u ovom elaboratu jer svako odstupanje od koriStenih
pretpostavki moze utjecati na iskazanu trznu vrijednost.

Predmet ovog nalaza — procjene nije imovinsko — pravna provjera , provjera sa upravno — pravnog naslova te
provjera poreznih i drugih financijskih obaveza vlasnika.

Ovim elaboratom ne utvrduje se posjedovno stanje kao ni vlasni$tvo na nekretninom .

Ovim elaboratom informacije o vlasnistvu i posjedu date su prema dokumentaciji sa javno dostupnih portala,
oevida iizjavi zz naruditelja.

Predmet procjene nalazi se na podruc¢ju srednje trzne aktivnosti sa ponudom koja je vec¢a od potraznje slijedom
Cega se moze odekivati da se utrzivost nekretnine moze ocekivati kroz relativno duze vremensko razdoblje.

Napomena

Prilikom procjene vrijednost nekretnine dana 09. kolovoza 2021. godine srednji te¢aj NBH za

1,00 € iznosio je 7,49148800

Ovaj elaborat izraden je u elektroni¢kom obliku, a Naru¢itelju isporuéena su i dva analogna primjerka.

Prilog:

- Foto elaborat zgrade i poslovnog prostora
- Dokumenti

- Izvadak iz zemljiSne knjige

- Preslika posjedovnog lista

- lzvod iz katastarskog plana

U Buzetu, 09. kolovoza 2021. godine.
Procjenu izradio
Ante Bandié, ing. grad.
stalni sudski vjestak za podruéje graditeljstva —

arhitekture, urbanizma, vlasni¢kih odnosa, nekretnina-
procjena, dioba i etaZiranje
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Ante Bandi¢, ing. grad.
stalni sudski vjestak za podrucdje graditeljstva — arhitekture,
urbanizma, vlasni¢kih odnosa, nekretnina-procjena, dioba i etaziranje

Buzet
Naselje Goricica 4

52 420 Buzet
tel- fax: 052 351 692
mob: 098 652 918

E-mail: ante.bandic@istra-istria.hr
E-mail: vj.abandic@gmail.com

NARUCITELJ: GRAD LABIN

Upravni odjel za komunalno gospodarstvo i upravljanje imovinom
Titov trg 11, 52 220 Labin
OIB: 19041331726

Elaborat broj: 2021 06-21-01

Poslovni broj: 2021-06-21

FOTO ELABORAT

NEKRETNINE K.C.379/1 K.O.LABIN - PRESIKA
I POSLOVNOG PROSTORA

U Buzetu, 21. lipnja 2021. godine

Procjenu izradio
Ante Bandi¢, ing. grad.

stalni sudski vjestak za podrudje graditeljstva —
arhitekture, urbanizma, vlasni¢kih odnosa, nekretnina-
procjena, dioba i etaziranje
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1. Slika 1. Lice mjesta, Labin
Ulica G. Martinuzzi 15, ulaz u poslovni prostor

| 2. Slika 2. Unutra$njost poslovnog prostora

e

| Snimio i posloZio: Ante Bandic, ing. grad. — Labin, 21. lipnja 2021. godine | List 31 (2.) |
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| 3. Slika 3. Detalj — unutarnjost poslovnog prostora

| 4. Slika 4. Plo¢a sa osigurafima u prostoru

| Snimio i posloZio: Ante Bandi¢, ing. grad. — Labin, 21. lipnja 2021.. godine | List32. (3) |
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- lzvadak iz zemljisne knjige , zk. ul. 1433 za k.o. Labin - Presika

- lzvod iz katastarskog plana za k.¢. 379/1 k.o. Labin — Presika
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ot NESLUZBE

REPUBLIKA HRVATSKA

NA KOPIJA

Opcinski sud u Pazinu
ZEMLJISNOKMNJIZNI ODJEL LABIN
Stanje na dan: 28.06.2021. 23:58

Katastarska apdina: 337749, LABIN - PRESIKA

Broj ZK ulogka: 1433

Braj zadnjeq dnevnikalUpravnog rfetenja: Z-6526/2021 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Aktivne plomibe:
Izvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
FRVI ODJELJAK
Broj Adresa katastarske cestice/Nacin uporabe
Rbr. | katastareke B“:'j D. | katastarske Zsstice/Natin uporabe zgrade, naziv P"“"n':,'“” PPR
cestice zﬁradai Kuéni hrnl ﬁrada
1. aran 9 |ULICA G. MARTINUZZI 15 315
STAMBENO-POSLOVNA ZGRADA 275
CISTERMA 40
UKUPHNO: 315
DRUGI ODJELJAK
Rbr. | Sadriaj upisa |Primjedba
Temeljem zapisnika broj Z-925/2003/1433 prencsi se slijpdedi upis:
Prik. 25. listopada 1880, broj GN.3768/1880
1.1 Osnivanjern zemijiéne knjige | na temelju drugih isprava, od 15. prosinca 1869. godine, zabiljefuje
=@ da je u korist nekr. u AL dio (ranije K& Z-114 k.o, Labin), uknjizeno pravo sluZnosti prolaza
pjegke, a na teret k& 38101, k.& 3812 i k& 38173 ove ko, (ranije k&, Z-115 ko, Labin).
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadriaj upisa |Primjedba
1. Suvlasnitki dio: 112 ETAZNO YLASNISTVO (E-1)
- & kojim je povezano pravo vlasnistva na posebni dio nekretnine: poslovni prostor u Labinu,
Giuseppina Martinuzzi 15, u prizemlju desno, ukupne povriine 41,00 m2, koji se sastaji od jedne
prostorije.
SAINA VINKO, OIB: 72541433641, LABIN, VERGERIJEV USPON 10
2. Suvlasnigki dio: 1112 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)
- & kojim je povezano pravo vlasnistva na posebni dio nekretnine: poslovni prostor u Labinu,
Giuseppina Martinuzzi 15, u prizemilju lijevo, ukupne povriine 38,00 m2, koji se sastoji od dvije
prostorije i sanitarnog cvora.
GRAD LAEIN, OIB: 13041331726
3. Suvlasnicki dio: 112 ETAZNO YLASNISTVO (E-3)
- & kojim je povezano pravo vlasnistva na posebni dio nekretnine: stan u Labinu, Giuseppina
Martinuzzi 15/4, na drugom katu, ukupne povrsine 77,03 m2, koji e sastoji od tri sobe, kuhinja,
kupaonicea i hodnika.
BARKOVIC DENI, POK. LUCANA, ROD. BOLANAC, DIB: 06100929755, LABIN, GIUSEPPINA
MARTINUZZI 15/4
4. Suvlasnicki dio: 112 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)
- & kajim je povezano praveo vlasnistva na posebni dio nekretnine: stan u Labinu, Giuseppina
Martinuzzi 15, na drugom katu, ukupne povréine 56,36 m2, koji se sastoji od dvije sobe, kuhinje i
kupaonice.
tzpis iz BEZP-a (datum i vripgsme izrade) 28062021, 17:08:13 Stranica: 1
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Izvadak iz BZP-a
Katastarska opcina: 337749, LABIN - PRESIKA Broj ZK ulogka: 1413
ETAZNO VLASNISTVO S ODREBENIM OMJERIMA

B
Viastovnica
Rbr. | Sadriaj upisa |Primjedba
TUBAKOVIC DARKO, OIB: 62301598272, LABIN, GIUSEPPINA MARTINUZZI 7/3
5. Suvlasnicki dio: 112 ETAZND VLASNISTVO (E-5)

- & kojim je povezano pravo vlasnigtva na posebni dio nekretnine: stan u Labinu, Giuseppina
Martinuzzi 15, u prizemlju, ukupne povrsine 69,00 m2, koji se sastoji od jedne sobe, kuhinje,
kupaonice, hodnika i terasa.

SAINA VINKO, OD IVANA, LABIN, G. MARTINUZZI 15
6. Suvlasnitki dio: 1112 ETAZNO VLASNISTVO (E-6)

- & kojim je povezano pravo viasnistva na posebni dio nekretnine: stan u Labinu, Giuseppina
Martinuzzi 15/2, na prvom katu, ukupne povrsine 54,09 m2, koji se sastoji od dvije sobe, kuhinje,
kupaonice i hodnika.

ANTOMNELLI MARIJA, POK. JOSIPA, ROBD. FARAGUNA, OIB: 36763518354, LABIN, G. MARTINUZZI
1572

7. Suvlasnicki dio: 112 ETAZND VLASNISTVO (E-T)
- & kojim je povezano pravo viasnistva na posebni dio nekretnine: stan u Labinu, Giuseppina

Martinuzzi 15/9, na tredem katu, ukupne povréine 30,17 m2, koji se sastoji od jedne sobe, kuhinje,
kupaonice i hodnika.

DIKOVIC SUZANA, OD VIKTORIJA, ROB. S1BI, OIB: 83006287730, LABIN, GIUSEPPINA
MARTINUZZ] 15'9

B. Suvlasnicki dio: 112 ETAZND VLASNISTVO (E-8)
- & kojim je povezano pravo vlasnistva na posebni dio nekretnine: stan u Labinu, Giuseppina

Martinuzzi 15/7, na trecem katu, ukupne povrsine 77,42 m2, kaji se sastoji od tri sobe, kuhinje,
kupacnice i hodnika.

VALENTE D.0.0., OIB: 41892865355, LABIN, GIUSEPPINA MARTINUZZI 15/7
8. Suvlasnicki dio: 112 ETAZNO VLASMISTVO (E-9)

- & kojim je povezano pravo vlasnistva na posebni dio nekretnine: stan u Labinu, Giuseppina
Martinuzzi 15, na prvom katu, ukupne povréine 77,28 m2, koji se sastoji od tri sobe, kuhinje,
kupaonice i hodnika.

56 ZUPICGIC LIDIJA, OD MARKA, ROB. GOLJA, OIB: 04888563803, LABIN, GIUSEPPINA
MARTINUZZI 151

116 ZUPICIC INGRID, OIB: 0B652969396, MARTINUZZI GIUSEPPINE 151, 52220 LABIN, HRVATSKA
10. Suvlasniéki dio: 1112 ETAZND VLASNISTVO (E-10)

- & kojim je povezano pravo vlasnigtva na posebni dio nekretnine: stan u Labinu, Giuseppina
Martinuzzi 15/8, na trecem katu, ukupne povriine 54,84 m2, kaji se sastoji od dvije sobe, kuhinje,
kupaonice | predsoblja.

MUJKIC BERINA, OD SEFIKA, OIB: 24255834004, RASA, KRAPAN 1311
11. Suvlasnicki dio: 112 ETAZNO VLASNISTVO (E-11)

-5 Kojim je povezano pravo viasniétva na posebni dio nekretnine: stan u Labinu, Giuseppina
Martinuzzi 15/3, na prvom katu, ukupne povriine 55,20 m2, koji se sastaji od dvije sobe, kuhinje,
kupaonice, predsoblja i hodnika.

SAVIC MILORAD, OIB: 61269572717, MARTINUZZI GIUSEPPINE 15/3, 52220 LABIN, HRVATSKA
12. Suvlasnicki dio: 112 ETAZND VLASNISTVO (E-12)

- & kojim je povezano pravo vlasnigtva na posebni dio nekretnine: stan u Labinu, Giuseppina
Martinuzzi 15/5, na drugom katu, ukupne povréine 54,53 m2, kaji se sastoji od dvije sobe, kuhinje,
kupaone sa WC-om i predsoblja.

JUNG DAMIR, OIB: TTT73381499, KOPARSKA ULICA 27, PULA 52100 PULA (POLA)

Ispis iz BZP-a (datum i vripeme izrade) 20008 2021, 1T:05:13 Stranica: 2
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lzvadak iz BZP-a

Katastarska opcina: 337749, LABIN - PRESIKA

Broj ZK uloSka: 1433

ETAZNO VLASNISTVO S ODREBENIM OMJERIMA

c
Teretovnica

Ror. |

Sadriaj upisa

lznos  |Primjedba

1. Ma suvlasnicki dio: 3 (112)

1.1

Temeljem zapisnika broj Z-925/2003/1433 pranosi se sljededi upis:

Prik. 18. travrja 1905, bro) 25.242/95

Temeljem Ugovora br. B4/35, sastavijenog u Labinu, dana 12.04.1985. godine,
ria teret nekr. u A dio, uknji2uje se prava zaloga za iznes od 38.202.61 kn
(tridesetiesttisucadviestodvijekuneiderdesetiednalipa), u korist

GRAD LABIN, OIB: 19041331726

36.202,61 KN

1. Ma suvlasnicki dia: 8 (1/12)

1.1

Temeljem zapisnika broj 2-925/2003/1433 pranosi se sljeded upis:

Prik. 25. veljade 1993. broj 25.522/33

Temelemn Usovera o prodaji stana be. 370083, na teret nekr. u AL dio, uknjituje
sa prave zaloga U iznosu od 4.875.938.- HRD
(Betirimilijunadevelstosadamdesatpattisutadevedstotridesetosam HRD), u kerist:

SREDNJOSKOLSKI CENTAR "MATE BLAZINA", LABIN

4.075938,00
HRD

2. Ma suvlasniéki dio: 9 (1/12)

2.1

Temeljem zapisnika broj Z-925/2003/1433 prancei se slijededi upis:

Prik. O7. srpnja 2008. broj Z.1975/08

Temeljem Rjesenja o nasledivanju, posl. broj O 218108, UPPIOS-208/08,
donijelng po javnom biljeEniku Riti Udovidie, sa slubenim sjeditern u Labinu,
Sv. Katarine 14/1, dana 02. srpnja 2008, godine, na teret 1/6 dijela nekr. u A dio,
viasnosti ZUPICIC INGRID, od Serda, uknjizuje se pravo dofivolnog stanovanja,
u kaorist:

ZUPIEIC LIDIJA, OD MARKA, ROD. GOLJA, O1B: 04838563803, LABIN,
GIUSEPPINA MARTINUZZI 151

1. Na suvlasnicki dio: 10 (112)

1.1

Temeljem zapisnika broj Z-925/2003/1433 pranosi se sljededi upis:

Prik. 14. keloveza 2007, beaj: Z_2453/07

Temeljem Ugovora o kreditu braj: 2402006-1031262160/51400607-5103648969,
sklaplienog dana 10. kolovaza 2007. godine, na teret nekr. u AL dio, uknji2uje se
pravo zaloga, u iznosu od 102.060.00 CHF (stodvijetisutesazdeset CHF), u
kunskaj protuvriednost, uveana za ugovorene kamate | naknade, te trogkove u
skladu s ostalim uvigtima iz predmetnog Ugevara, U korist:

ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK D.D., DIB: 23057039320, RIJEKA,
JADRANSKI TRG 3 A

102.060,00 CHF

3. Ma suvlasnicki dio: 1 (1112)

a1

Zaprimijieno 05.12.2018.9. pod brojemn Z-37464/2018

UKMNJIZBA, ZALOZMO PRAVO, UGOVOR O KUPOPRODAN POSLOVNOG
PROSTORA, SOLEMMIZIRAN KOD JAVNOG BILJEZNIKA BRANKA
TERKOWVIG, IZ LABINA, DANA 03.12.2018.G_, POD BROJEM OV-B372/2018,
SKLOPLJEN U LABINU, DAMA 05.11.2018, radi oeiguranja isplate preostalog
dijela kupoprodajne cijene u iznosu od 90.263,2Tkuna
(devedesettisucadviesiabezdesetitrikuneidvadesatisedamlipa) i ugovorenim
kamatama od 4% (Cetir-posta), godisnje, u korist;,

GRAD LABIN, QIB: 13041331726, TITOV TRG 11, 52220 LABIN

90263 27 KN wezanouz B 1 (1.3)

4. Ma suvlasnicki dio: 1 (112)

loiis iz BZP-a (datim | vijeme izrate) 20.06.2021. 17:08:13
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Izvadak iz BZP-a
Katastarska opéina: 337749, LABIN - PRESIKA Broj ZK ulofka: 1433
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
[
Teretovnica
Rbr. | Sadraj upisa | iznos  |Primjedba
4.1 Zaprimijens 0512 2018.9. pod brajem Z-37464/2018 wezane uz B1(1.3)

ZABILIEZBA, ZABRANA OTUDENJA I/ILI OPTEREGENJA NA TEMELIU
PRAVNOG POSLA, UGOVOR O KUPOPRODAJ POSLOVNOG PROSTORA,
SOLEMNIZIRAN KOD JAVNOG BILIEZNIKA BRANKA TERKOVIC, IZ LABINA,
DAMNA 03.12.2018.6G., POD BROJEM OV-8372/2018, SKLOPLJEN U LABINU,
DANA 05.11.2018, u roku 10 {deset) godina od sastava Ugavora o kupaprodaii
posiovnog prostora, odnosno do 05. studenoga 2028. godine;,

5. Ma suvlasnicki dio: 1 (1/12)
5.1 Zaprimijeno 05.12.2018.g. pod brojem Z-37464/2018 vezancuz B 1(1.3)

ZABILIEZBA, UGOVOR O KUPOPRODAJ POSLOVNOG PROSTORA,
SOLEMNIZIRAN KOD JAVNOG BILIEZNIKA BRANKA TERKOVIC, IZ LABINA,
DANA 03.12.2018.G., POD BROJEM OV-8372/2018, SKLOPLJEN U LABINU,
DANA 05.11.2018, | TO PRAVA NAZADKUPNJIE NEKRETNINE, u slucaju
prestanka sbavijanja distatnest profustranke u raku 10 [deset) godina od
sklapanja Ugovora o kupoprodaji poslovnog prestora, odnosno do 05, studenog
2028. godine, u karist, Grada Labina, OIB: 19041331726, iz Titov Trg 11, Labin

6. Ma suvlasnicki dio: 11 (112)

6.1 Zaprimljeno 0B.08.2020.g. pod brojem Z-T030/2020 51.000,00 EUR m"‘:ﬁyﬂ

UKENJIZBA, ZALOZND PRAVD, UGOVOR O STAMBEMOM POTROSACKOM
KREDITU, BROJ: 9024293368, SOLEMMIZIRAN OD STRANE JAVNOG
BILJEZNIKA RITE UDOWVICIC, U LABIMU, DAMA DB, LIPMJA 2020. GODIME,
POD BROJEM OV, 143002020, ZAKLJUCENU LABINU, DANA 01.06.2020,
PUNOMOC BRO.: PP-1-64/20, KOJA SE NALAZI U OVOSUDNOJ ZBIRCI
ISPRAVA POD POSL. BROJEM Z-2862/2020, SASTAVLIENA U ZAGREBLU,
DAMA 21.01 2020, PUNOMOC BROJ: D02-20200ECP, KOJA SE MALAZI U
OVOSUDNOJ ZBIRCI ISPRAVA POD POSL. BROJEM Z-2862/2020,
SASTAVLIENA U PULI, DANA 03.02.2020, u iznosu od 51.000,00 EUR
[pedesatjednutisutuEUR) u kunskaj protuvrijednosti po srednjem letaju za EUR
tefajne liste Hrvatske narodne banke s ugovarenim naknadama i troSkovima i
kamatom koja je za razdoblje olplate kredita od 60 mjeseci fikena i znosi 3.48%
godignje, a nakon isteka navedenog razdoblja kamatna stopa je promjenjiva i
definira se kao zbroj referentne kamatne stope u visini Sestomjesednog NRS1 za
EUR, promjenjiva i fiksnog dijela kaji iznosi 3,33 p.p., godisnje, a koja na dan
ciliranog Unovora iznasi 3,58 % godignje, promjenjivo, za korist:

PRIVREDNA BANKA ZAGREB - DIONICKO DRUSTVO, OIB: 02535637732,
RADMICKA CESTA 50, 10000 ZAGREB

7. Na suvlasnigki die: 1 (1/12)
7.1 Zaprimljeno 30.03.2021 5. pod brojerm Z-5189/2021 wezano uz B 1(1.3)

UKMNJIZBA, PRAVO ZAKUPA

Temeljem zapisnika broj Z-925/2003/1433 prencei se slijededi terat:
Prik. 13. srpnja 1980, broj: Z.1293/90

Temeljem prijedioga Op&inskog javnog pravobranilatva Labin, od 12. smpnja
1990. godine, R.39/90 i ugovora o prijenosu sredstava i stanova od 17. svibnja
1984. godine, kao i &. 2. Odluke o izmjeni i dopuni Odluke o prijenosu stamb.
dijela fonda u osnowna sredstva rad. arg. i zajednica od 07. studenog 1988,
godine, broj 021-05/88-01/285, koje se isprave nalaze u zbirci isprava pod br. 2.
B50/30, na teret 23/280 dijela nekr. u Al dio (ranije k.. Z-110 k.o. Labin),
uknjituje s& pravo prvokupa u korist:

OPCINA LABIN

B. Ma suvlasnicki dio: 2 (1/12)

epis iz OZF-a (datum | vijeme izrade) 78.06.2021. 17:08:13 Shranica. 4
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lzvadak iz BZP-a
Katastarska opcina: 337749, LABIN - PRESIKA

Broj ZK uloska: 1433

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

c
Teretovnica

Rbr. I Sadrzaj upisa

lznos

|Primjedba

81 Zaprimijeno 30.03.2021.g. pod brojem Z-5188/2021
UKMJIZEA, PRAVD ZAKUPA

Temaljem zapisnika broj Z-925/2003/1433 prencsi se slijededi terat:
Prik. 13. srpnja 1980. broj: Z.1293/90

Temaljem prijadioga Opéinskog javnog pravebranilagtva Labin, od 12. srpnja
1990. godina, R.39/90 i ugovora o prijenosu sredstava i stanova od 17. svibnja
1984. godine, kao i &l. 2. Odluke o izmijeni i dopuni Odiuke o prijenosu stamb.
dijela fonda u osnovna sredstva rad. org. i zajednica od 07. studenog 1989
godine, broj 021-05/88-01/285, koje se isprave nalaze u zbirci isprava pod br. Z.
B50/90, na teret 23/280 dijela nakr. u Al dio (ranije k.2 Z-110 k.o. Labin),
uknjizuje se prave prvokupa u korist:

OPCINA LABIN

vezano uz B2 (1.1)

|9. Ma suvlasnicki dio: 3 (1112)

9.1 Zaprimiiens 30.03.2021.4. pod brojem Z-5189/2021
UKMJIZBA, PRAVO ZAKUPA

Temeljem zapisnika broj Z-925/2003/1433 prenosi se slijededi terat:
Prik. 13. srpnja 19840, broj: 2.1293/90

Temeljem prijdioga Opéinskog javnog pravobranilagtva Labin, od 12. srpnja
1980. godine, R.39/80 i ugovora o prijenosu sredstava i stanova od 17. svibnja
1984. godine, kao i &l. 2. Odluke o izmijeni i dopuni Odluke o prijenosu stamb.
dijela fonda u osnovna sredstva rad. arg. i zajednica od O7. studenog 1989,
godine, broj 021-05/88-01/285, koje se isprave nalaze u zbirci isprava pod br. Z.
B50/90, na teret 23/280 dijela nakr. u Al dio (ranije k.&. Z-110 k.o. Labin),
uknjizuje se prave prvokupa u korist:

OPCINA LABIN

vezano uz B3 (1.1)

10. Na suviasnicki dio: 5 (112)

10.1 Zaprimijens 30.03.2021.4. pod brajem 2-5189/2021
UKNJIZBA, PRAVO ZAKUPA

Temeljem zapisnika broj Z-925/2003/1433 prenosi se slijededi terat:
Prik. 13. srpnja 1980, broj: Z.1293/90

Temeljem prijdioga Opéinskog javnog pravobranilagtva Labin, od 12. srpnja
19890. godine, R.39/90 i ugovera o prijenosu sredstava i stanova od 17. svibnja
1984, goding, kao i &l. 2. Odluke o izmjeni | dopuni Odiuke o prijenosu stamb.
dijela fonda u osnovna sredstva rad. org. i zajednica od O7. studenog 1989,
gedine, broj 021-05/89-01/285, koje se isprave nalaze u zbirci isprava pod br. Z.
B850/90, na teret 23/280 dijela nekr. u Al dio (ranije k2. Z-110 k.o. Labin),
uknjizuje se prave prokupa u korist:

OPCINA LABIN

wezano uz B 5§ (1.1)

11. Na suviasnicki dio: 6 (112)

gt iz BZP-a (daturn | vigeme izrade) 20.06.2021. 17:08:13
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lzvadak iz BZP-a

Katastarska opéina: 337749, LABIN - PRESIKA Broj ZK ulofka: 1433
ETAZNO VLASNISTVO 5 ODREDENIM OMJERIMA

[ s
Teretovnica
Rbr. | Sadriaj upisa | iznes  |Primjedba
11.1 Zaprimijeno 30.03.2021.g. pod brojem 2-5188/2021 vezano uz B8 (1.1)

UKMNJIZBA, PRAVO ZAKUPA

Termeljem zapisnika broj Z-925/2003/1433 prencsi s slijededi terat:
Prik. 13. srpnja 1980, broj: Z.1293/90

Temealjem prijedioga Opéinskog javnog pravobranilaétva Labin, od 12. smpnja
1890. godine, R.39/90 i ugovora o prijenosu sredstava i stanova od 17. svibnja
1884. godine, kao i &. 2. Odluke o izmijeni i dopuni Odluke o prijenosu stamb.
dijela fonda u osnowna sredstva rad. arg. i zajednica od 07. studenog 1988,
godine, broj 021-05/88-01/285, koje se isprave nalaze u zbirci isprava pod br. Z.
B50/80, na teret 23/280 dijela nekr. u Al dio (ranije k.¢. Z-110 k.o. Labin),
uknjizuje se pravo prvokupa u korist:

OPCINA LABIN

12. Na suvlasnicki dio: T (112)
121 Zaprimiieno 30.03.2021 4. pod brojem Z-5188/2021 vezaneuz BT (1.1)

UKMNJIZBA, PRAVO ZAKUPA

Temeljem zapisnika broj Z-925/2003/1433 prenosi se slijededi terat:
Prik. 13. srpnja 1980 broj: 2.1293/90

Temeljemn prijedioga Optinskog j@avnog pravobranilagtva Labin, od 12. smpnja
19890, godine, R.39/90 | ugovora o prijenosu sredstava i stanova od 17. svibnja
1984. godine, kao i &. 2. Odluke o izmjeni i dopuni Odluke o prijenosu stamb.
dijela fanda u osnovna sredstva rad. org. | zajednica od 07. studenog 1989
godine, broj 021-05/88-01/285, koje se isprave nalaze u zbirci isprava pod br. 7.
B50/90, na teret 23/280 dijela nekr. u Al dio (ranije k.¢. Z-110 k.o. Labin),
uknjiuje se prave prvokupa u korist:

OPCINA LABIN

13. Na suvlasnicki dio: 8 (112)
13.1 Zaprimiieno 30.03.2021.g. pod brojem Z-5188/2021 vezano uz B & (1.1)

UKMNJIZBA, PRAVO ZAKUPA

Temeljem zapisnika broj Z-925/2003/1433 prenosi se slijededi terat:
Prik. 13. srpnja 1980, braj: Z.1293/90

Temeljemn prijedioga Optinskog javnog pravobranilagtva Labin, od 12. smpnja
1980, godine, R.39/90 | ugovara o prijenosu sredstava i stanova od 17. svibnja
1984. godine, kao i &. 2. Odluke o izmjeni i dopuni Odiuke o prijenosu stamb.
dijela fonda u osnovna sredstva rad. org. | zajednica od 07. studenog 1989,
godine, broj 021-05/83-01/285, koje se isprave nalaze u zbirci isprava pod br. Z.
B50/90, na teret 23/280 dijela nekr. u Al dio (ranije k.¢. Z-110 k.o. Labin),
uknjifuje se prave prvokupa u korist:

OPCINA LABIN

14. Na suvlasnicki dio: 9 (112)

giis iz BZP-a (datum | vigeme izrade ) 29.06.2021. 17:08:13 Stranica. &
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lzvadak iz BZP-a
Katastarska opcéina: 337749, LABIN - PRESIKA

Broj ZK ulogka: 1433

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

c
Teretovnica

Rbr. I Sadriaj upisa

lznos

|Primjedba

14.1 Zaprimijeno 30.03.2021.g. pod brajem 2-5188/2021
UKNJIZBA, PRAVO ZAKUPA

Termeljam zapisnika broj Z-925/2003/1433 prenosi se slijeded terat:
Prik. 13. srpnja 1990, braj: 2.1293/90

Termeljem prijedioga Opéinskog javnog pravobraniadtva Labin, od 12. srpnja
1980, godine, R.39/80 i ugovara o prijenosu sredstava i stanova od 17. svibnja
1984, godine, kao i &. 2. Odiuke o izmjeni | dopuni Odiuke o prijenosu stamb.
dijela fonda u osnovna sredstva rad. org. i zajednica od 07. studenog 1988.
godine, broj 021-05/88-01/285, koje se isprave nalaze u zbirci isprava pod br. 2.
B50/90, na teret 237280 dijela nekr. u Al dio (ranije k.C. Z-110 k.o. Labin),
uknjiZuje se prave preokupa u korst:

OPCINA LABIN

vezano uz B9 (1.1)

15. Na suvlasnicki dio: 10 (112)

15.1 Zaprimijeno 30.03.2021.g. pod brajem 2-5188/2021
UKNJIZBA, PRAVO ZAKUPA

Termeljem zapisnika broj Z-925/2003/1433 prenosi se slijeded terat:
Prik. 13. srpnja 1990, broj: Z.1293/90

Temeljem prijedioga Opéinskoy javnog pravobranilagtva Labin, od 12. smpnja
1980, godine, R.39/80 i ugovara o prijenosu sredstava i stanova od 17. svibnja
1884, godine, kao i &. 2. Odluke o izmjeni | dopuni Odluke o prijenosu stamb.
dijela fonda u osnovna sredstva rad. org. i zajednica od 07. studenog 1988.
godine, broj 021-D5/88-01/285, koje se isprave nalaze u zhirci isprava pod br. Z.
85090, na teret 237280 dijela nekr. u Al dio (ranije k.C. Z-110 k.o. Labin),
uknjiZuje se prave preokupa u karist:

wezans uz B 10 {1.1)

legis iz DZP-& (datim | vrjeme izrage) 20.06.2021. 17:08:13
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OPCINA LABIN
16. Na suvlasnicki dio: 11 {1/12)
16.1 Zaprimijeno 30.03.2021 9. pod brajem Z-5185/2021 :ﬁ;:ﬁ uzB11
UKEMJIZBA, PRAVO ZAKUPA
Temealjem zapisnika broj Z-825/2003/1433 prencsi se slijedadi terat:
Prik. 13. srpnja 1980, broj: Z.1293/90
Temeljem prijedioga Opéinskog javnog pravobranilagtva Labin, od 12. smpnja
19890. godine, R.39/90 i ugovora o prijenosu sredstava i stanova od 17. svibnja
1984. goding, kao i &. 2. Odluke o izmjeni | dopuni Odluke o prijenosu stamb.
dijela fonda w osnovna sredstva rad. org. | zajednica od 07. studenog 1989,
godine, broj 021-05/89-01/285, koje se isprave nalaze u zhirei isprava pod br. Z.
B50/30, na teret 237280 dijela nekr. u AL dio (ranije k.2 Z-110 k.o. Labin),
uknji2uje se pravo prvokupa u korist:
OPCINA LABIN
17. Na suvlasnicki dio: 12 [1/12)
Slranica. 7



lzvadak iz BZP-a

Katastarska opéina: 337749, LABIN - PRESIKA Broj ZK ulogka: 1433
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

[ -
Teretovnica
Rbr. | Sadriaj upisa | tznos  |Primjedba
17.1 Zaprimijeno 30.03.2021.9. pod brajem 2-5189/2021 wezanc uz B 12 {1.1)

UKNJIZBA, PRAVO ZAKUPA

Termeljem zapisnika broj Z-925/2003/1433 prenosi se slijeded terat:
Prik. 13. srpnja 1990, broj: Z.1293/90

Temeljem prijedioga Opéinskoy javnog pravobranilagtva Labin, od 12. smpnja
1980, godine, R.39/80 i ugovara o prijenosu sredstava i stanova od 17. svibnja
1884, godine, kao i &. 2. Odluke o izmjeni | dopuni Odluke o prijenosu stamb.
dijela fonda u osnovna sredstva rad. org. i zajednica od 07. studenog 1988.
godine, broj 021-D5/88-01/285, koje se isprave nalaze u zhirci isprava pod br. Z.
85090, na teret 237280 dijela nekr. u Al dio (ranije k.C. Z-110 k.o. Labin),
uknjizuje s& pravo prvokupa u korist:

OPCINA LABIN

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljisnih podataka na datum 28.06.2021.

5% iz BZP-a (8t | vijeme izrate) 20.06.2021. 17:08:13 Saranica. B
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NESLUZBENA VERZIJA

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K?. LABIN-PRESIKA, 337740
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA LABIN k& br-3791

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 500
Izvorno mjerilo plana 1:1000

Darnum ispisa: 30.06.2021
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